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Styrelsen for Ekonomisk Forening Pelik 5 Lokaler org.nr 769636-4756, far harmed avge
arsredovisning for foreningens rakenskapsar 2024-01-01 --- 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Foreningens styrelse har utgjorts av

Rebekah Cabré Ordférande (omval 1 ar)
Anneli Hellberg Sekreterare (omval 1 ar)
Fredrik Zander Kassor (omval 1 ar)
Malena Rembe Ledamot (omval 1 ar)
Nils Wachtmeister Ledamot (nyval 2 ar)
Petter Hjertstedt Ledamot (nyval 2 ar)
Henrik Lokh Ledamot (nyval 2 ar)

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden. Foreningens
firma tecknas av styrelsen samt av tva styrelsemedlemmar i forening.

Foreningens arvode pa 80 000 kr har fordelats mellan styrelsens ledamoter valda fram till
arsstamman 2024.

Revisorer
Auktoriserad revisor var Anna Andersson pa R3 Revisionsbyra KB.

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Liselotte Adsjo och Michaela Hamberg.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-06-11. Pa stamman deltog 26 medlemmar.
Vid arets borjan var antalet medlemmar 39 st. Under aret har 2 tillkommit samt 1 avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 40 st.

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
aga och forvalta lokalfastigheten inom Pelikanen 12.
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Lokaler
Foreningen disponerar en total uthyrningsbar lokalyta om 1 226 kvm. Under 2024 var
foljande hyresgaster till foreningens lokaler:
e Nordea Bank AB,
SJR/Beckstrand Holding AB (Kontor), tom 30 november 2024
Sophia Stahl AB(kontor), fran och med 1 december 2024
Rosangela Smedborn (Frisor Styling by Brazil),
Outrigger AB (Skor Dr Martens), till och med 31 mars 2024
One CC AB (kontor/butik) fran och med 1 november 2024
Tapas Sodermalm AB (Restaurang La Cucaracha)

Foreningen hade en vakansgrad om 6 procent under aret da den lokal som hyrdes av
Outrigger AB stod outhyrd mellan den 31:a mars och 1 november da One CC AB tilltradde.
Vid arets slut var samtliga lokaler uthyrda.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av Fastighetsagarna Stockholm AB.
Fran och med 2025 tar Nabo Group AB Gver den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotsel har skotts av Rubin Facilitetsservice.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4 286 4 548 3883 3 896
Resultat efter fin. poster (tkr) -1135 1464 2096 1175
Soliditet (%) 13,4 15,6 12,6 6,8

Definition av nyckeltal:
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems- latelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 1000 3348324 861456 4210780

arets ingang

Rsultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond -
for yttre underhall

Balanseras i 861456 -861 456

ny rakning

Arets resultat -1 069 848 -1 069 848
Belopp vid

4209 780 -1069 848 3140 932

arets utgpng 1000 -
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 4209 780
Arets resultat -1 069 848
Totalt 3139932
Balanseras i ny rakning 3139932
Summa 3139932

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 4286 178 4548 192
Ovriga rérelseintakter 3 80 377 49 860
Summa rorelseintakter 4 366 555 4 598 052
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 684 544 -1628 769
Ovriga externa kostnader 5 -295 628 -120 525
Personalkostnader och arvoden -105 137 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -160 329 -160 328
Summa rorelsekostnader -4 245 638 -1949 048
Rorelseresultat 120 917 2 649 004
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar - 3 941
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 685 49 406
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 307 303 -1 237 952
Summa finansiella poster -1 255 618 -1 184 605
Resultat efter finansiella poster -1 134 701 1464 399
Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder 40 082 -372 647
Summa bokslutsdispositioner 40 082 -372 647
Resultat fore skatt -1 094 619 1091752
Skatt 24772 -230 296
Arets resultat -1 069 848 861 456
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30 895 904 31 056 233
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 895 904 31 056 233
Summa anldggningstillgangar 30 895 904 31 056 233
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 84 137 84 135
Fordringar hos koncernféretag 230 143 230 143
Ovriga fordringar 614 753 371826
Summa kortfristiga fordringar 929 033 686 104
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1482 303 3770942
Summa kassa och bank 1482 303 3770942
Summa omsittningstillgangar 2411 336 4 457 046
SUMMA TILLGANGAR 33 307 240 35513 279
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 000 1000
Summa bundet eget kapital 1000 1 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4209 780 3348 324
Arets resultat -1 069 848 861 456
Summa fritt eget kapital 3139932 4209 780
Summa eget kapital 3 140 932 4210780
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 644 565 1684 647
Summa obeskattade reserver 1644 565 1684 647
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 26 880 000
Summa langfristiga skulder - 26 880 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 26 880 000 560 000
Leverantorsskulder 159 478 46 544
Skatteskulder - 715090
Ovriga skulder 9 514 709 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 967 556 1416 218
Summa kortfristiga skulder 28 521743 2737 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 307 240 35513 279
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Foreningens beskattning sker med 20,6 procent pa arets resultat.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar % foregaende ar
Byggnad 1,0% 1,0%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Hyror 4246 176 4 508 186
Ovriga hyresintakter 40 002 40 006

Summa 4286 178 4 548 192
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024 2023
Ovrigt 80 377 49 860
Summa 80 377 49 860
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 82 095 39 765
Stadning 41 062
Reparationer 134 400 6 135
El 123 659 51742
Uppvarmning 339 402 221 826
Vatten 85 823 47 123
Sophamtning 49 808 28 168
Forsakringspremie 54 154 50 042
Fastighetsskatt lokaler 416 000 416 000
Ovriga fastighetskostnader 11693
Kabel-tv/Bredband/IT 6 500
Forvaltningsarvode ekonomi 38 802 34 061
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 31388 360
Juridiska atgarder 21631 23 822
Ovriga externa tjanster 3813 13 669

1440 230 932713

Underhall
Tak - 45000
Ovrigt 2244 314 651 056
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3684 544 1628 769
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Konsultarvode 258 378 92 100
Revisionarvode 37 250 28 425
Summa 295 628 120 525

Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets borjan

-Byggnad 16 032 858 16 032 858
-Mark 15 664 687 15 664 687

31697 545 31697 545

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -641 313 -480 984
-Arets avskrivning enligt plan -160 328 -160 328

-801 641 -641 312




Ekonomisk férening Pelik.5 lokaler
769636-4756

10(12)

Redovisat varde vid arets slut 30 895 904 31 056 233
Taxeringsvarde
Byggnader 27 000 000 27 000 000
Mark 14 600 000 14 600 000
41 600 000 41 600 000
Lokaler 41 600 000 41 600 000
41 600 000 41 600 000
Not 7 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 397 750 -
SBAB 994 193 1882 152
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 90 360 1888 790
Summa 1482 303 3770942
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
Nordea Hypotek  2025-11-06  3,66% 13 440 000 -280 000 13 720 000
Nordea Hypotek  2025-11-06  3,66% 13 440 000 -280 000 13 720 000
26 880 000 27 440 000
Varav langfristig del - 26 880 000
Varav kortfristig del 26 880 000 560 000
Kommande ars planerade amortering 560 000 560 000
Not 9 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Mervardesskatt
Hyresdepositioner 514 709
Summa 514 709
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupen ranta pa lan 153 098 217 350
Forutbetalda hyror och arsavgifter - 895 043
Ovriga upplupna kostnader 814 458 303 825
Summa 967 556 1416 218
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Summa stéllda sdkerheter 31 000 000 31 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rebekah Cabré Henrik Lohk
Petter Hjertstedt Anneli Hellberg
Fredrik Zander Nils Wachtmeister

Malena Rembe

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Andersson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Arendereferens: 3314573



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

Arendereferens: 3314573



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Nils Wachtmeister

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-27 12:15:58 GMT+02:00
Transaktions-1D: a1822e11672f42afb0046b92ec8cf468

Underskrift 3

Namn: Fredrik Zander

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-27 13:09:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4f018be9b013455fa76045a672d075a6

Underskrift 5

Namn: Anneli Hellberg

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-27 14:38:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: bc79cc14728a492f9ff89435d13f7006

Underskrift 7

Namn: Henrik Lohk

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-27 23:32:16 GMT+02:00
Transaktions-1D: 70886dbeb215484a9ac35fa8e0ee1226

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Rebekah Cabré

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-27 12:47:35 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2026055697d742bd84fbfe2df9fd9657

Underskrift 4

Namn: Petter Hjertstedt

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-27 14:37:06 GMT+02:00
Transaktions-ID: a056f852f04545aea41ade11dd07884f

Underskrift 6

Namn: Malena Rembe

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-27 19:08:54 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0ba18156c85b425ea7874d2cea63df3b

Underskrift 8

Namn: Anna Andersson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-28 16:38:42 GMT+02:00
Transaktions-1D: bb087bf8312f46d8b02bcd9f8c55b1 ff
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