Arsredovisning for

Brf Pelikanen 5
769607-9917

Rakenskapsaret

2022-01-01 --- 2022-12-31
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Brf Pelikanen 5
769607-9917

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pelikanen 5, org.nr 769607-9917, far hirmed avge
arsredovisning for foreningens rakenskapsar 2022-01-01 --- 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Foreningens styrelse har utgjorts av
Rebekah Cabré Ordférande
Anneli Hellberg Sekreterare
Fredrik Zander Kassor
Niklas Bergman Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Niklas Bergman

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 st protokollforda sammantraden. Foreningens firma
tecknas av styrelsen samt av tva styrelsemedlemmar i férening.

Foreningens arvode pa 70 000 kr har fordelats mellan styrelsens ledaméter.

Revisorer
Auktoriserad revisor har varit Anna Andersson pa R3 Revisionsbyra KB.

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Liselotte Ads;jo.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2022-05-31. Pa stimman deltog 13 medlemmar. Vid érets
borjan var antalet medlemmar 39 st. Under éret har 4 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut var
diarmed antalet medlemmar 40 st. Under aret har 3 lagenheter overlatits.

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-01-30. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11. Foreningen har sitt séte i
Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Pelikanen 5 i Stockholms kommun, omfattande adressen Bondegatan 2.
Pelikanen 5 byggdes ar 1902. Marken innchas med dganderétt.

Fastigheten
Byggnadstypen ér ett flerbostadshus med kéllare, bottenvaning, 4 vaningsplan samt en delvis inredd
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Brf Pelikanen 5
769607-9917

vind. Byggnadsaret dr 1902. Ombyggnad av fastigheten har skett vid flera tillfdllen bl a genomfordes
en genomgripande ombyggnad ar 1986. Sammanlagd bostadsyta 2 347 kvm och lokalytan &r 278
kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad i Lansforsékringar Stockholm. I forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrittstillagg.

Visentliga hiindelser
Under ridkenskapsarets har inga visentliga hindelser skett.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder ver iren

Ar Atgird

2021 Omlédggning av tak pa den del av fastigheten som avser den nybyggda
vindsldgenheten.

2021 Fardigstillande av vindsldgenhet i nr 13.

2018 Ny hissmotor i trapphus 15 installerad.

2018 Byte till webbaserat styrsystem till virme-undercentralen, samma typ som tidigare
installerats for ventilationsaggregaten.

2017 Renovering av trappor till garden.

2016 Injustering av virmesystemet inkl montage av termostatventiler pa radiatorerna.

2015 Trapphusrenovering samt installation av nya entreportar i trapphus 13 och 15.

2013 Malning och isolering av fastighetens fonster.

2013 Hogtrycksspolning av fastighetens staende stammar.

Ligenheter och lokaler
BRF Pelikanen 5 har 25 medlemsldgenheter upplatna som bostadsritt.

Hyresgéster till foreningens lokaler r Nordea Bank AB

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av Fastighetségarna Stockholm AB.
Fastighetsskotsel har skotts av Rubin Facilitetsservice. Stidning har skotts av Evident Clean AB

Ekonomi

Avgifter
Arsavgifterna for bostadsritter har i genomsnitt under aret varit 0 kr/kvm.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1010 1996 1281 5325
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 360 -1 322 155 1615
Soliditet (%) 89,2 90 60 54
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 43 327 350

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

8214 232 547 317

-301 545

arets utgang 43 327 350

8214232 245772

1428 402 -1 451 468 52 065 833

301 545

-1 451 468 1451 468

-1 455 392 -1 455 392

278 479 -1 455 392 50 610 441
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 278 479
Arets resultat -1 455 392
Totalt -1176 913
Avsattning till yttre fond 362 400
Uttag ur yttre fond -132 368
Balanseras i ny rakning -1 406 945
Summa -1176 913

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 009 556 1996 103
Ovriga rorelseintakter 3 450 236 -
Summa rorelseintakter 1459 792 1996 103
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 142 422 -2 533 689
Ovriga externa kostnader 5 -124 898 -120 694
Personalkostnader och arvoden 6 -91 994 -91 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -451 010 -495 144
Summa rorelsekostnader -2 810 324 -3 241 521
Rorelseresultat -1 350 532 -1 245 418
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 9 268 13 200
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 641 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 518 -89 561
Summa finansiella poster -9 609 -76 361
Resultat efter finansiella poster -1 360 141 -1 321779
Resultat fore skatt -1 360 141 -1321779
Skatt -95 251 -129 689
Arets resultat -1 455 392 -1 451 468

¢ visma sign
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Brf Pelikanen 5
769607-9917

6(13)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 49 848 883 50 290 266

Inventarier, maskiner och installationer 8 38 506 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 49 887 389 50 290 266

Summa anlaggningstillgangar 49 887 389 50 290 266

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos Ekonomisk forening Pelik.5 371 595 282 545

Ovriga fordringar 600 201 729 768

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 199 398 443 917

Summa kortfristiga fordringar 1171 194 1456 230

Kassa och bank 9

Kassa och bank 5 475 271 5937 011

Summa kassa och bank 5475 271 5937 011

Summa omsattningstillgangar 6 646 465 7 393 241

SUMMA TILLGANGAR 56 533 854 57 683 507
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 541 582 51 541 582
Fond for yttre underhall 245 772 547 317
Summa bundet eget kapital 51 787 354 52 088 899
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 278 479 1428 402
Arets resultat -1 455 392 -1 451 468
Summa fritt eget kapital -1176 913 -23 066
Summa eget kapital 50 610 441 52 065 833
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3673191 3673191
Summa langfristiga skulder 3673191 3673191
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 266 705 659 735
Ovriga skulder 1 142 454 821 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 841 063 463 294
Summa kortfristiga skulder 2 250 222 1944 483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 533 854 57 683 507
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1,0 (1,0)
Sakerhetsdorrar lagenheter 5,0 (5,0)
Fasadrenovering 10,0 (10,0)
Malning tak 10,0 (10,0)
Maskiner (kyla, torkskap, tumblare mm) 20,0 (20,0)
Undercentral 10,0 (10,0)
Fonsterrenovering 10,0 (10,0)
Markiser 10,0 (10,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Hyror 1003 780 903 913
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5776 2 857
Ovriga vidarefakturerade kostnader - 1089 333
1 009 556 1996 103
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Ovrigt 450 236 -
Summa 450 236 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 149 775 127 597
Stadning 143 594 135 455
Tillsyn, besiktning, kontroller 100 216 45 952
Snorojning 1106 -
Reparationer 209 440 131 804
El 260 538 134 679
Uppvarmning 488 624 536 015
Vatten 125 089 90 836
Sophamtning 84 759 53 299
Forsakringspremie 93 393 53 284
Fastighetsavgift bostader 37 975 35016
Fastighetsskatt lokaler 108 000 79 240
Ovriga fastighetskostnader 17 152 3339
Kabel-tv/Bredband/IT 98 916 100 176
Forvaltningsarvode ekonomi 57 607 55 796
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6238 -
Panter och Gverlatelser 8 455 3 868
Juridiska atgarder 9 900 27 425
Ovriga externa tjanster 9277 9 253
2 010 054 1623 034
Underhall
Las 26 743 -
Byggnad 105 625 910 655
132 368 910 655
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2142 422 2533 689
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 2 654 2 303
Konsultarvode 78 619 79 891
Revisionarvode 43 625 38 500
Summa 124 898 120 694
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 21 994 21994
91 994 91 994

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 26 268 555 26 268 555
-Ombyggnad 2873175 2873175
-Mark 27 175 313 27 175 313
56 317 043 56 317 043
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 026 777 -5531 633
-Arets avskrivning enligt plan -441 383 -495 144
-6 468 160 -6 026 777
Redovisat varde vid arets slut 49 848 883 50 290 266
Taxeringsvarde
Byggnader 39 600 000 30 129 000
Mark 81 200 000 51 795 000
120 800 000 81 924 000
Bostader 110 000 000 74 000 000
Lokaler 10 800 000 7 924 000
120 800 000 81 924 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 365 375 365 375
-Nyanskaffningar 48 133 -
413 508 365 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -365 375 -365 375
-Arets avskrivning enligt plan -9 627
-375 002 -365 375
Redovisat varde vid arets slut 38 506 -
Not 9 Kassa och bank
2022 2021
Sparkonto 4 806 349 4787 518
Avrakningskonto Fastighetsagarna 668 922 1149 493
Summa 5 475 271 5937 011
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea hypotek 2023-01-31 1,77% 3673 191 3673 191
3673191 3673 191
Varav kortfristig del -3 673 191 -
- 3673191
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa stallda sakerheter 28 000 000 28 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgen for lan till féreningen 6 790 000 6 790 000
Summa eventualforpliktelser 6 790 000 6 790 000

Not 13 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Skatteverket har under aret inkommit med ett skattebeslut som avser beskattning av en kapitalvinst
vid forsaljning av fastigheten Pelikanen 5 med 11 427 511 kr.
Skatteverket har aven inkommit med beslut som avser aterldggning av vardeminskningsavdrag med

13 747 404 kr.

Bade dessa beslut dr dverklagade och ligger nu for beredning i forvaltningsratten. BRFens ombud ar

Skeppsbron Skatt.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Rebekah Cabré Fredrik Zander

Niklas Bergman Anneli Hellberg

Malena Rembe

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Andersson
Auktoriserad revisor
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Rebekah Cabré
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Anders Fredrik Zander
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MALENA REMBE
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NIKLAS BERGMAN
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ANNA ANDERSSON
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
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