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Brf Pelikanen 5
769607-9917

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Pelikanen 5, org.nr 769607-9917, far hidrmed avge
arsredovisning for foreningens riakenskapsar 2021-01-01 --- 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Foreningens styrelse har utgjorts av
Rebekah Cabré Ordforande
Anneli Hellberg Sekreterare
Fredrik Zander Kassor
John Ross Svensson ~ Ledamot
Niklas Bergman Ledamot

John Ross Svensson kommer att avgé ur styrelsen i samband med foreningsstimman 2022,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st protokollférda sammantridden. Féreningens firma
tecknas av styrelsen samt av tva styrelsemedlemmar i férening.

Foreningens arvode pa 70 000 kr har fordelats mellan styrelsens ledaméter.

Revisorer
Auktoriserad revisor har varit Anna Andersson pa R3 Revisionsbyra KB. Revisorsuppleant har varit
Lovisa Brag.

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Liselotte Adsjo och Cecilia Bergman.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2021-06-21. Pa stimman deltog 15 medlemmar med
sammanlagt 12 roster. Vid érets borjan var antalet medlemmar 37 st. Under aret har 3 tillkommit samt
1 avgétt. Vid arets slut var dirmed antalet medlemmar 39 st. Under aret har 1 ldgenhet Gverlatits.

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-30 och forvérvade fastigheten Pelikanen 5 (Katarina
Bangata 13-15, 116 39 Stockholm) den 9 juni 2005. Den ekonomiska planen registrerades 2005-05-03
hos Bolagsverket.

Foreningen ar vid utgangen av 2019 ett dkta privatbostadsforetag.
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Fastigheten

Byggnadstypen ér ett flerbostadshus med killare, bottenvaning, 4 vaningsplan samt en delvis inredd
vind. Byggnadséret dr 1902. Ombyggnad av fastigheten har skett vid flera tillféllen bl a genomférdes
en genomgripande ombyggnad ar 1986. Sammanlagd bostadsyta inklusive den fardigstéllda
vindsldgenheten dr dr 2 351 kvm och lokalytan ar 278 kvm.

Taxeringsvardet for fastigheten uppgar enligt fastighetstaxeringen 2021 till 81 924 000 kr, fordelat pa
byggnad 30 129 000 kr och mark 51 795 000 samt pa bostader 74 000 000 kr och lokaler 7 924 000 kr

Fastigheten é&r fullviardesforsékrad i Lansforsékringar. Premien for 2021 har uppgétt till 53 284 kr

Visentliga hiandelser

I samband med vindsldgenhetsbygget 2021 har vi &ven lagt om taket pa den del av fastigheten som
berdrs av bygget, den 6vriga delen av taket kommer att malas om. Ny takvirmeanlédggning samt nya
stuprdr for hela fastigheten kommer att installeras 2022. Total kostnad for detta takarbete uppgar till
ca 1 600 000 kr som fordelas mellan BRF Pelikanen 5 och Ekonomisk Forening Pelik 5 Lokaler.

Ligenheter och lokaler
BRF Pelikanen 5 har 25 medlemsldgenheter uppldtna som bostadsritt.

Hyresgéster till foreningens lokaler dr Nordea Bank AB

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Fastighetsskotsel har skotts av Rubin Facilitetsservice. Stadning har skotts av Evident Clean AB

Ekonomi

Avgifter
Arsavgifterna for bostadsritter har i genomsnitt under aret varit 0 kr/kvm.

Skatter
Fastighetsavgiften for bostidder uppgick under aret till 35 016 k och fastighetsskatten for lokaler
uppgick till 79 240 kr (1% av lokalernas vérde).

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan pé fastigheten har under &ret uppgatt till 260 028 kr, motsvarande 1% av

byggnadens anskaffningsvéirde om 26 002 765 kr.

Reparationsfond

Styrelsen foreslar att avsitta 245 772 kr (0,3% av fastighetens taxeringsvérde) till reparationsfond i
enlighet med foreningens stadgar § 38, genom omfordelning fran balanserat resultat i
balansrékningen.

Planerat underhall
Utover takbytet har inget 6vrigt planerat
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Lan, aktuella 1an 2021:

Nordea Hypotek 3673 19 kr rianta 0,38%
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1996 1281 5325 4755
Resultat efter fin. poster (tkr) -1322 155 1615 791
Soliditet (%) 90 60 54
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 41 148 983 6165349 330600 292 600 1352519 49 290 051
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 216 717 -216 717
Balanseras i ny
rakning 1352519 -1352519
Forandring 2178367 2048 883 4227 250
medlemsinsatser
Arets resultat -1451 468 -1 451 468
Belopp vid i}
arets utgang 43 327 350 8214232 547 317 1428 402 -1 451 468 52 065 833
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1428 402
Arets resultat -1 451 468
Totalt -23 066
Avsattning till yttre fond 245772
Uttag ur yttre fond -547 317
Balanseras i ny rakning 278 479
Summa -23 066

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1996 103 1270 683
Ovriga rérelseintakter 3 0 10 763
Summa rorelseintakter 1996 103 1281 446
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 533 689 -946 453
Ovriga externa kostnader 5 -120 694 -82 286
Personalkostnader och arvoden 6 -91 994 -91 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -495 144 -495 144
Summa rorelsekostnader -3 241 521 -1615 877
Rorelseresultat -1 245 418 -334 431
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 13 200 12 600
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 646 346
Rantekostnader och liknande resultatposter -89 561 -169 818
Summa finansiella poster -76 361 489 128
Resultat efter finansiella poster -1321779 154 697
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder - 1459 097
Forandring av 6veravskrivningar - 66 305
Summa bokslutsdispositioner - 1525402
Resultat fore skatt -1321779 1 680 099
Skatt -129 689 -327 580
Arets resultat -1 451 468 1352 519
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 50 290 266 50 785 410
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 290 266 50 785 410
Summa anlaggningstillgangar 50 290 266 50 785 410
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos Ekonomisk férening Pelik.5 282 545 24 702 545
Ovriga fordringar 729 768 624 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 443 917 1266 095
Summa kortfristiga fordringar 1456 230 26 593 028
Kassa och bank 9

Kassa och bank 5937 011 4218 818
Summa kassa och bank 5937 011 4218 818
Summa omséttningstillgangar 7 393 241 30 811 846
SUMMA TILLGANGAR 57 683 507 81 597 256
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 541 582 47 314 332
Fond for yttre underhall 547 317 330 600
Summa bundet eget kapital 52 088 899 47 644 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1428 402 292 600
Arets resultat -1 451 468 1352519
Summa fritt eget kapital -23 066 1645119
Summa eget kapital 52 065 833 49 290 051
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3673 191 28 000 000
Summa langfristiga skulder 3673 191 28 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 659 735 113 249
Ovriga skulder 821 454 3667 305
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 463 294 526 651
Summa kortfristiga skulder 1944 483 4 307 205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 683 507 81 597 256
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Sakerhetsddrrar lagenheter 50 (5,0)
Fasadrenovering 10,0 (10,0)
Malning tak 10,0 (10,0)
Maskiner (kyla, torkskap, tumblare mm) 20,0 (20,0)
Undercentral 10,0 (10,0)
Foénsterrenovering 10,0 (10,0)
Markiser 10,0 (10,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2021 2020
Arsavgifter - 364 131
Hyror 903 913 903 913
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 857 2594
Ovriga vidarefakturerade kostnader 1089 333 45
1996 103 1270 683
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021 2020
Ovrigt 0 10 763
Summa 0 10 763
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 127 597 53 462
Stadning 135 455 93 341
Tillsyn, besiktning, kontroller 45 952 21722
Sotning 20 250
Reparationer 131 804 55 911
El 134 679 26 314
Uppvarmning 536 015 242 538
Vatten 90 836 9 367
Sophamtning 53 299 31194
Forsékringspremie 53 284 61 960
Fastighetsavgift bostader 35016 34 296
Fastighetsskatt lokaler 79 240 79 240
Ovriga fastighetskostnader 3 339 4 484
Kabel-tv/Bredband/IT 100 176 98 766
Forvaltningsarvode ekonomi 55 796 53 812
Ekonomisk forvaltning utover avtal 300
Panter och overlatelser 3 868 5617
Juridiska atgarder 27 425 15 221
Ovriga externa tjanster 9 253 9603
1623 034 917 398
Underhall
Installationer 4 080
Byggnad 910 655 24 975
910 655 29 055
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2533 689 946 453

| drift- och fastighetskostnaderna fér 2021 ingar aven kostnaderna som har vidarefakturerats fill
Ekonomisk Forening Pelik 5 Lokaler avseende deras del av kostnaderna.
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021 2020

Porto / Telefon 2303 2 501

Konsultarvode 79 891 64 873

Revisionarvode 38 500 14 912

Summa 120 694 82 286
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2021 2020

Styrelsearvode 70 000 70 000

Sociala kostnader 21994 21994

91 994 91 994

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 26 268 555 26 268 555
-Ombyggnad 2873175 2873175
-Mark 27 175 313 27 175 313
56 317 043 56 317 043
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -5 531 633 -5 036 489
-Arets avskrivning enligt plan -495 144 -495 144
-6 026 777 -5 531633
Redovisat véarde vid arets slut 50 290 266 50 785 410
Taxeringsvarde
Byggnader 30 129 000 30 129 000
Mark 51 795 000 51 795 000
81924 000 81924 000
Bostader 74 000 000 74 000 000
Lokaler 7 924 000 7 924 000
81924 000 81924 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 365 375 365 375
365 375 365 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -365 375 -365 375
-365 375 -365 375
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2021 2020
Sparkonto 4787 518 3 668 268
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1149 493 550 550
Summa 5937 011 4218 818



Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Nordea hypotek 0,38% 3673 191 6 000 000
Nordea hypotek 13 750 000
Nordea hypotek 8 250 000
3673191 28 000 000
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa stéllda sédkerheter 28 000 000 28 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Borgen for lan till féreningen 6 790 000 6 790 000
Summa eventualférpliktelser 6 790 000 6 790 000

Under 2021 startades en diskussion med Skatteverket hur klyvningen av fastigheten ska beskattas.

Arendet &r inte avslutat vid arsredovisningens undertecknande.
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Underskrifter

Stockholm 2022-

Rebekah Cabré John Ross Svensson
Niklas Bergman Anneli Hellberg
Fredrik Zander

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Anna Andersson
Auktoriserad revisor
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