Arsredovisning for

Brf Pelikanen 5
769607-9917

Rakenskapsaret
2019-01-01 --- 2019-12-31

I.‘.{ ”t”‘r .
i R




769607-9917

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pelikanen 5, org.nr 769607-9917, far harmed avge
arsredovisning for foreningens rakenskapséar 2019-01-01 --- 2019-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Styrelse

Foreningens styrelse har utgjorts av
Rebekah Cabré Ordftrande
Anneli Hellberg Sekreterare
Ralph Torgersson Kassor
Hakan Rossberg Ledamot

John Ross Svensson Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st protokollférda sammantréden. Féreningens firma
tecknas av styrelsen samt av tva styrelsemedlemmar i forening.

Foreningens arvode pa 70 000 kr har fordelats mellan styrelsens ledamdoter.

Revisorer
Auktoriserad revisor har varit Anna Andersson pa R3 Revisionsbyra KB. Revisorsuppleant har varit
Fredrik Lundberg

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Liselotte Adsjo och Cecilia Bergman.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-06-03. Pa stimman deltog 13 medlemmar med
sammanlagt 9 roster. Foreningen hade 36 medlemmar vid rakenskapsarets slut (foregéende &r 36
medlemmar). Under aret har 2 lagenheter dverlatits.

Allmént om verksamheten
Foéreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-01-30 och forvérvade fastigheten Pelikanen 5 (Katarina
Bangata 13-15, 116 39 Stockholm) den 9 juni 2005. Den ekonomiska planen registrerades 2005-05-03
hos Bolagsverket.

Foreningen 4r vid utgangen av 2019 ett dkta privatbostadsforetag. *
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Fastigheten

Byggnadstypen r ett flerbostadshus med killare, bottenvaning, 4 vaningsplan samt en delvis inredd
vind. Byggnadsaret 4r 1902. Ombyggnad av fastigheten har skett vid flera tillfédllen bl a genomfordes
en genomgripande ombyggnad ar 1986. Sammanlagd bostadsyta 4r 2 229 kvm och lokalytan &r 1504
kvm. Vid utgangen av 2019 har dels fastigheten Pelikanen 5 utgétt och ersatts av fastigheterna
Pelikanen 11 (bostadsdelen) samt Pelikanen 12 (lokaldelen). Brf Pelikanen 5 har dven Gverlatit
fastigheten Pelikanen 12 (lokaldelen) till Ekonomisk Forening Pelik 5.

Taxeringsvirdet for fastigheten uppgar enligt fastighetstaxering 2019 till 110 200 000 kr, fordelat pa
byggnad 45 400 000 kr och mark 64 800 000 kr samt pa respektive bostdder 74 000 000 kr och lokaler
36 200 000 kr. Detta gillde innan delningen av fastigheten Pelikanen 5. Nytt taxeringsvarde kommer
faststillas under 2020.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lénsforsékringar. Premien f6r 2019 har uppgatt till 83 773 kr

Liagenheter och lokaler
BRF Pelikanen 5 har 24 medlemsldgenheter upplatna som bostadsritt.

Hyresgister till foreningens lokaler dr Nordea Bank AB, Beckstrand Holding AB (Kontor), Rosangela
Smedborn (Frisor Styling by Brazil), Outrigger AB (Skor Dr Martens) samt Tapas Sodermalm AB
(Restaurang La Cucaracha).

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av Fastighetsédgarna Stockholm AB.
Fastighetsskotsel och stddning har sk6tts av Rubin Facilitetsservice.

Visentliga hindelser

3D Fastighetsombildning

Genomfordes och blev slutford under december 2019. Resultatet av detta har i huvudsak resulterat i
att; Brf Pelikanen 5 &r ett dkta privatbostadsforetag samt att Ekonomisk Forening Pelik 5 dger
lokalfastigheten, Pelikanen 12. Medlemmarna inom Brf Pelikanen 5 dger, med sina resp andelar,
Ekonomisk Forening Pelik 5.

Foreningens 1an har lagts om till Nordea i samband med fastighetsombildningen. Lénen har
amorterats med 5.000.000 kr

Ekonomi

Avgifter

Arsavgifterna for bostadsritter har i genomsnitt under aret varit 328 ki/kvm. I december beslutades att
halvera manadsavgifterna for 2020. Detta som ett resultat av den forbattrade ekonomin for Brf
Pelikanen 5 i och med klassningen som ett dkta privatbostadsforetag.

Foérmansvirde

Bostadsforman/utdelning, dvs skillnaden mellan marknadshyra och avgifter till féreningen, har
tidigare ar beriknats till totalt ca 1,6 Mkr arligen. For 2019 &r detta 0 kr, dvs det ska ej utgd nigot
beskattningsbart formansvirde for medlemmarna avs ar 2019.

Skatter

Fastighetsavgiften for bostidder uppgick under aret till 33 048 kr (24 ldgenheter 1 377 ki/Igh och
fastighetsskatten for lokaler uppgick till 362 000 kr (1% av lokalernas virde). Arets inkomstskatt har
beriknats till 0 kr, beroende av att det inte utgér ndgon skatt for dkta privatbostadsforetag.

Depositioner
Depositioner fran lokalhyresgéster uppgar sammanlagt till 550 519 kr ) :
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Avskrivningar enligt plan pa fastigheten har under aret uppgatt till 438 468 kr, motsvarande 1% av
2 % ﬁ
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byggnadens anskaffningsvirde om 43 847 000 kr. Ovriga avskrivningar enligt plan p4 investeringar
uppgick till 235 116 kr.

Reparationsfond

Styrelsen foreslar att avsitta 330 600 kr (0,3% av fastighetens taxeringsvérde) till reparationsfond i
enlighet med foreningens stadgar § 38, genom omférdelning fran balanserat resultat i
balansrikningen. I reparationsfonden finns sedan tidigare bokfort 258 600 kr vid utgangen av 2018.

Planerat underhall
Atgirder inom ventilationssystemen for lokalerna har utfoérts samt OVK har slutforts.

Lan, aktuella 1an 2019:

Stadshypotek 18 000 000 kr rénta 0,39%

Nordea Hypotek 13 750 000 kr rénta 0,44%
Nordea Hypotek 8250 000 kr rénta 0,42%

Resultat, Ekonomisk utveckling 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Intékter, tkr 5325 4755 5881 4411 4300 4489
Resultat efter avskrivningar, tkr 180 1017 1537 921 -54 667
Rintekostnader/intikter, tkr -230  -238 -612 -556 -639 -1144
Resultat fore bokslutsdisp., tkr 1615 791 935 365 -693 -476
Arets resultat, tkr 1616 -1 100 -194 -733 -547
Balansemslitning, fe coe oo 89779 88887 90006 94953
Soliditet 1) 54% 53%  53%  S52%  52%  50%
Reparationsfond, tkr 2) 330 259 844 986 1273 1826
Arsavgift for bostider, kr/kvm 328 328 328 319 293 293
Driftskostnader, kr/kvim 758 871 1133 972 957 1035
Lan (inkl. kortfristig del), tkr/kvm 18 18 18 18 18 20
l('(j‘:/rcralrlételsevéirde, genomsnitt, tkt/ o4 o4 o4 102 o4 69

1) Eget Kapital/Balansomslutning
2) Inklusive i resultatdispositionen foreslagen avsittning Q‘-‘
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Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid -
arets ingang 41148983 6165349 258 600 -1250 652 -599 46 321680

Resullatdisposition enl
féreningsstamman

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny

réakning -599 599
Arets resultat 1615 851 1615 851
Belopp vid

arets utgang 41 148 983 6165349 258 600 -1 251251 1615 851 47 937 531

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 251 252
Arets resultat 1615 852
Totalt 364 600
Avsittning till yttre fond 330600
Uttag ur yttre fond -258 600
Balanseras i ny rakning 292 600
Summa 364 600

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.&/
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 5321412 4611323
Ovriga rérelseintakter 3 3550 143 961
Summa rérelseintakter 5 324 962 4755 284
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 436 317 -2 656 542
Ovriga externa kostnader 5 -302 903 -315 825
Personalkostnader och arvoden 6 -91 991 -91 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -673 584 -673 584
Summa rérelsekostnader -3 504 795 -3 737 945
Rorelseresultat 1820 167 1017 339
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 11100 11100
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 092 683
Réntekostnader och liknande resultatposter -230 508 -238 403
Summa finansiella poster -204 316 -226 620
Resultat efter finansiella poster 1615 851 790 719
Bokslutsdispositioner
Féréndring av periodiseringsfonder - -524 153
Ovriga bokslutsdispositioner - 78 773
Summa bokslutsdispositioner - -445 380
Resulitat fore skatt 1615 851 345 339
Skatt -345 938
Arets resultat 1615 851

-599 B



Brf Pelikanen
769607-9917

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 51 280 554 83 651 683
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 51280 554 83651683
Summa anldggningstillgangar 51280 554 83 651 683
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3146

Fordringar hos koncernféretag 31 697 545 -
Ovriga fordringar 343 242 9948
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 51258 50915
Summa kortfristiga fordringar 32 095 191 60 863
Kassa och bank 9

Kassa och bank 7 489 744 5984 948
Summa kassa och bank 7489744 5984 948
Summa omsittningstillgangar 39 584 935 6 045 811
SUMMA TILLGANGAR 90 865 489 89 697 494
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 314 332 47 314 332
Fond for yttre underhall 258 600 258 600
Summa bundet eget kapital 47 572 932 47 572 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 251 252 -1250652
Arets resultat ’ 1615851 -599
Summa fritt eget kapital 364 599 -1 251 251
Summa eget kapital 47 937 531 46 321 681
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1459 097 1459 097
Ackumulerade 6veravskrivningar 66 305 66 305
Summa obeskattade reserver 1525 402 1525 402
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 40 000 000 40 000 000
Summa langfristiga skulder 40 000 000 40 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 139 898 328 472
Skatteskulder - 32781
Ovriga skulder 619 350 589 587
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 643 308 899 571
Summa kortfristiga skulder 1402 556 1850411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 865 489 89 697 494
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgaér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad ' 1,0 (1,0)
Sékerhetsdérrar lagenheter 50 (5,0)
Fasadrenovering 10,0 (10,0)
Malning tak 10,0 (10,0)
Maskiner (kyla, torkskap, tumblare mm) 20,0 (20,0)
Undercentral 10,0 (10,0)
Foénsterrenovering 10,0 (10,0)
Markiser 10.0 (10,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréaknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.M/
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 731 591 731579
Hyror 4 544 972 3838 865
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 881 910
Ovriga hyresintakter 39 968 39 969
5321412 4611 323
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Forsakringsersattning - 140 000
Ovrigt 3550 3961
Summa 3 550 143 961
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 135 474 136 768
Stadning 88 297 50 540
Tillsyn, besiktning, kontroller 38033 38 040
Tradgardsskoétsel - 3291
Snéréjning 15 801 17677
Reparationer 127 089 221976
El 121 386 130913
Uppvéarmning 477 130 487 758
Vatten 96 722 94 895
Sophamtning 54 842 59 301
Fdrsakringspremie 83773 80 342
Fastighetsavgift bostader 33048 32 088
Fastighetsskatt lokaler 362 000 310 000
Ovriga fastighetskostnader 12 209 11 558
Kabel-tv/Bredband/IT 94 119 84 095
Férvaltningsarvode ekonomi 86 845 83 552
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 6 603 241
Panter och &verlatelser 5815 875
Férvaltningsarvode teknik 19 633 -
Juridiska atgéarder 44 834 88673
Ovriga externa tjanster 10 565 9353
1914 118 1941 936
Underhall
Bostader 47 284
Installationer 176 304 ' -
Ventilation 194 306 21709
El - 66 138
Hissar - 577 922
Las 104 305 -
Ovrigt - 48 837
522 199 714 606

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2436 317
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Not5 Ovriga externa kostnader
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2019 2018
Porto / Telefon 1160 11 102
Konsultarvode 271 110 273 939
Revisionarvode 30 633 30784
Summa 302 903 315825
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 69 998 70000
Sociala kostnader 21993 21994
91 991 91 994
Féreningen har ingen anstélld personal ﬂ/
ﬂ /i
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Noter till balansrékning

Not 7 Byggnader och mark

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden: R
Vid arets bérjan
-Byggnad 44 112 790 44112790
Klyvning -17 844 235
-Ombyggnad 2873175 2873175
-Mark 42 840 000 42 840 000
Klyvning -15 664 687

56 317 043 89 825965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 174 282 -5 500 698
Klyvning 1811377
-Arets avskrivning enligt plan -673 584 -673 584

-5 036 489 6 174 282

Redovisat virde vid arets slut 51 280 554 83 651 683

Redovisat taxeringsvérdet avser hela fastigheten innan
klyvningen genomférdes. Nytt taxeringsvarde faststalls
2020.

Taxeringsvérde

Byggnader 45 400 000 43 200 000
Mark 64 800 000 43 000 000

110 200 000 86 200 000

Bostader 74 000 000 55 200 000
Lokaler 36 200 000 31 000 000

110200 000 86 200 000

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden: - o -
-Vid arets bérjan 365 375 365 375
365 375 365 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -365 375 -365 375
-365 375 -365 375
Redovisat virde vid arets slut e .
Not 9 Kassa och bank
2019 2018
Sparkonto 2112642 2101 694
Avrékningskonto Fastighetsagarna 5377 102 3883 254
Summa 7489 744 5984 948

| B
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare N Slutbetalning  Réanta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 0,39% 18 000 000 18 000 000
Nordea hypotek 0,44% 13 750 000 13 750 000
Nordea hypotek 0,42% 8 250 000 8 250 000
40 000 000 40 000 000

Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckningar

55 000 000 55 000 000

Summa stéllda sdkerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

55 000 000 55 000 000

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser

Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat. M

4
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Anmneli Hellberg

Ratph Torgersson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Pelikanen 5
Org.nr. 769607-9917

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pelikanen 5
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fsrméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. =

+ utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. d,

R3 Revisionsbyra KB
114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409

Riddargatan 30 Lo -] | AnAssociatio
|

Independent Accounting Firn

lel: 08-555 108 o0 Fax: 08-555 108 11

revision@r3.se www.r3.se



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pelikanen 5 for 4r 2019
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.
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