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Bostadsrittsforeningen Pelikanen 5
Org.nr. 769607-9917

Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2009-01-01 --- 2009-12-31.

Forvaltningsberittelse

Fastighet
Foéreningen édger och forvaltar fastigheten Pelikanen 5, med adress Katarina Bangata

13-15, 116 39 Stockholm, sedan 2005-06-09. Féreningen registrerades 2002-01-30 och
forvirvade fastigheten den 9 juni 2005. Den ekonomiska planen registrerades 2005-05-03.

Byggnadstyp: Flerbostadshus, kiillare, bottenvaning, 4 vaningsplan och delvis inredd vind.
Byggnadsar 1902. Ombyggnad av fastigheten har skett vid flera tillfillen bl a en genom-
gripande ombyggnad som genomfordes 1986.

Bostadsyta: 2 114 kvm

Lokalyta: 1 680 kvm.

Antal ldgenheter: 23 st. upplatna som bostadsriitter.

Antal lokaler: 6 st. varav 2 st. ér lager.

Hyresgister lokaler: Nordea Bank AB, Yvonne Kristiansson (Stockholms Damfrisors-
academie), Mycke Cyklar i Stockholm AB och Global View AB (Restaurang La
Cucaracha).

Medlemmar
Foreningen har 36 medlemmar, eftersom flera av bostadsriitterna &r upplatna till mer
dn en person.

Styrelse

Anders Lindén Ordforande (fr o m 2009-11-24)
Matspeter Sundbergh Kassor

Jacob Nelson Sekreterare

Goran Fridblom Ledamot (Ordforande t o m 2009-11-24)
Maria Jansson Ledamot

Rebekah Kvart Ledamot

Styrelsen har under aret haft 12 st. protokollférda sammantriiden och foreningsstimma
holls 2009-05-25.

Revisorer

Godkénd revisor har varit Anna Andersson pa R3 Revisionsbyra KB. Lekmannarevisor har
varit Tomas Vetander och Jannike Svensson har varit revisorssuppleant.

Valberedning
Ledamdter 1 valberedningen har varit Eva Lilja-Norrman, John Ward och Cecilia F rideOm.i fﬁzj
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Bostadsriittsforeningen
Pelikanen 5
Org.nr. 769607-9917

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsen, samt av tva styrelseledamoter i forening.

Arvoden
Styrelsens arvode pa 54 000 kr har fordelats mellan styrelsens-ledaméter.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av SB Fastighetsekonomi, Susanne Bjorklund,
Bengt Bagares Griind 6, 128 66 Skondal. Ttn 08-408 101 05.

Fastighetsskitsel och stiidning
Fastighetsskotsel och stadning har under dret utforts av Tekab Tegenborgs Konsult AB.

Fastigheten

Garden
Gardsdorrarna har bytts ut till nya gardsdorrar av ek till en kostnad av 144 549 kr.

Upprustning av garden har gjorts till en kostnad av 140 703 kr. Planteringslddorna har
omplacerats, rengjorts och fatt nya vixter. En pergola har byggts och ett bordtennisbord har
inforskaffats. Arbetet med att upprusta garden har genomforts i samarbete med konsulten
Catari Lejdinge.

Ventilation
HA Ventilation AB har utfért underhallsarbete pa ventilationen till en kostnad av 61 428 kr
samt uppgradering av ventilationsutrustning till en kostnad av 109 977 kr.

Kylanliggning till lokal
Ny kylanldggning till banklokalen har inf6rskaffats till en kostnad av 301 875 kr.

Ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for bostadsritter har under aret varit 279 kr/kvm i genomsnitt.

Overlitelser
Féljande bostadsritter har dverlatits under 2009: ldgenhet nr 21.

Taxeringsviirde enligt taxering 2009
Fastigheten idr taxerad till 59 200 000 kr, fordelat pa byggnad 35 400 000 kr och lokaler
23 800 000 kr. _

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten uppgick under aret till 267 256 kr, (23 ldgenheter x 1 272 kr/Igh plus 1 %

av lokalernas virde med 238 000 kr). M [@'/ /?L
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Formansviirde 2009
Berikning av bostadsforman/utdelning, dvs skillnaden mellan marknadshyra och avgitter

till foreningen, har beridknats till 1 405 433 kr.

Arets skatt
Arets skatt har beriiknats till 103 072 kr.

Avskrivningar
Avskrivningar pa fastigheten har under aret uppgétt till 219 235 kr, motsvarande 0,5% av

byggnadens anskaffningsvirde om 43 847 000 kr. Ovriga avskrivningar pd investeringar
uppgick till 139 148 kr.

Skattemiissigt tillatna avskrivningar
Overavskrivning pa byggnad uppgar till 657 705 kr, utgdrande 2% av byggnadens
anskaffningsvirde 43 847 000 kr, netto efter avskrivning enligt plan (219 235 kr).

Overavskrivning pa inventarier enligt 20-regeln (525 097 kr):

Rakenskapsar 2009 301 875 80% 241 500

Rékenskapsar 2008 89 150 60% 53 490

Rékenskapsar 2006 983374  20% 196 675
1374 399 491 665

Ligsta tillatna skatteméssiga virde 491 665

Bokfort virde enligt balansrikning 1016 762

Hogsta majliga avskrivning utdver plan 525 097

Lan

Den totala laneskulden hos Swedbank AB uppgick 2005 till 56 milj. kr.

2005 summa lan 56 000 000

2005 amortering - 5 000 000

2006 amortering -4 500 000

2007 amortering - 500 000

2009 amortering - 500 000

Summa lan 2009 45 500 000

Réntekostnader under 2009 har varit 1 354 009 kr.

Deposition
Mycke Cyklar i Sthim AB har deponerat hyra med 165 555 kr.

Forsikring
Fastigheten dr fullvéirdesforsikrad 1 Folksam. Premien for 2009 har uppgatt till 36 926 kr.

Reparationsfond

Styrelsen foreslar att sétta av 177 900 kr (0,3 % av fastighetens taxeringsvirde) till
reparationsfond i enlighet med foreningens stadgar §38, genom omfordelning frin
balanserat resultat i balansrikningen. I reparationsfonden finns 554 400 kr vid utgangen av

2009, avsedda for framtida reparationer av fastigheten.LM
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Bokslutsdispositioner
Styrelsen har beslutat att avsétta 130 637 kr till periodiseringsfond, motsvarande 25% av

arets beskattningsbara resultat.

Styrelsen foreslar att 6verfora arets underskott pa 460 112 kr i ny réikning under balanserat
resultat i balansrikningen.

Foreningens resultat och ekonomiska stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.

Stockholm 2010-03-21

Bostadsrittsforeningen
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Bostadsrittsavgifter
Banklokal

Fristrsalong
Cykelsport atfar
Restaurang
Lagerlokaler
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt banklokal
Virmeintikter lokal
Ovriga intikter
Forsdkringserséttningar
Summa intiikter

KOSTNADER

Driftkostnader

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Summa kostnader

Resultat fore avskrivningar
Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Finansiella poster
Finansiella intdkter

Ovriga rinteintikter
Finansiella kostnader rintor
Summa

Resultat fore bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

Avsittning periodiseringsfond
Overavskrivningar Inventarier
Resultat efter bokslutsdispositioner

Arets skatt

Arets resultat

Not 1
Not 2
Not 3
Not 4

Not 5

Arsredovisning 2009

090101-091231

589 173
2200 000
148 668
275248
618711
0

78 921
1391232
39999
25927
7300

080101-081231

785 568
1 848 460
149 280
264 700
559952
0

89 234
196 529
53 235
4205
12 200

4123179

-1 069 078
-484 877
-304 182
-233 857

-15 058

3963 363

-1 044 917
-127 640
-311218
-291 189

-8 429

-2 107 051

2016 128

-358 383

1657 745

23474

0
-1 382 524

-1 783 393

2179970

-298 008

1 881 962

59128

4 805
-1 972 030

-1 359 050

298 695

-130 637
-525 098

-357 040

-103 072

-460 112

-1 908 097

-26 135

0
0

-26 135

-112 280

-138 415%}
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Bostadsriittsforeningen
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnad

Ovriga investeringar
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto
Upplupna fordringar
Summa

Postgiro och bank
Kassa

Swedbank

Swedbank

Swedbank rintekonto
Swedbank Balkong
Summa

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2009

2009-12-31

Not 5 42 882218
1016 762
42 840 000

2008-12-31

43 101 453
854 035
42 840 000

86 738 980

73777
112 499
Not 6 34 559

86 795 488

29 027

220 835

250
1:221:. 558
1412

0

0

29 027

250

1 222 265
0

500 000
993 592

1223 220

1 444 055

88 183 035

2716 107

2745 134

89 540 622

it
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL 2009-12-31 2008-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 39025 999 39025 999
Upplatelseavgifter 1 788 333 1 788 333
Reparationsfond Not 7 554 400 415 800
Summa bundet eget kapital 41 368 732 41230 132
Fritt eget kapital/ansamlad {orlust
Balanserad vinst o forlust Not 7 -469 704 -192 690
Arets resultat -460 112 -138 415
Summa -929 816 -331 105
0

Summa eget kapital 40 438 916 40 899 027
Obeskattade reserver
Periodiseringfond 2009 Not § 130 637 0
Overavskrivningar 525098 0
Summa obeskattade reserver 655 735 0
Langfristiga skulder Not 9 45 665 555 46 165 555
Kortfristiga skulder Not 10,11,12 1 422 829 2 476 040
Summa skulder 47 088 384 48 641 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 183 035 89 540 622
Reparationsfond Not 7

2010 2009 2008
Ingdende fond 554 400 415 800 277 200
Arets avsittning 177 900 138 600 138 600
Summa utgidende fond 732 300 554 400 415 800
Avsiittning till fonden for 2009 pa 177 900 kr bokfoérs under 2010
i balansrdkningen efter beslut pa foreningsstimman.
Swedbank AB Pantbrev 55 000 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga 564

d |
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med drsredovisningslagen
samt allmédnna rdd, vigledningar och uttalanden frin Bokféringsnamnden.

For detta ar har anpassning gjorts till den nya rekommendation BEFNAR 2003:4
vad avser redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall.

Arets avsiittning omklassificeras till Bundet eget kapital. Avsittning och uttag

fran fonden gors enligt foreningens stadgar och efter beslut pa foreningsstimman.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden och beriknad
ekonomisk livslingd.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad

ekonomisk livsldngd.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Byggnad 0,5%
Sikerhetsdorrar ldgenheter 5%
Malning av tak 10%
Reparation tvittstuga 10%
VVS Lokaler 10%
Kylmaskin 20%

Avsiittning till reparationsfond enl. stadgarna § 38

Avsittning till reparationsfond skall ske enligt underhillsplan.

Om underhdllsplan saknas skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Avsittning ska fordelas fran balanserat resultat till reparationsfonden i balansrikningen.

Likvida placeringar
Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga virdet. 4 4
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RESULTATRAKNING

Not 1 Driftkostnader
El for belysning i drift
Fjédrrvdrme
Ventilation och kyla
OVK lokaler
OVK Bostider
Sotning och rensning av kanaler
Vatten och avlopp
Grovsopor
Renhéllning
Stiddning
Bevakningstjdnst
Fastighetsskotsel
Underhall tradgard
Vinterunderhall
Hissunderhall
Klottersanering
Energideklaration
Summa

Not2 Reparation och underhill
Yttre underhall fastighet
Portar och fonster
Reparation lokaler
Reparation tvittstuga
VVs
Underhall gérd
Underhall ventilation
Summa

Not 3 f)vriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring
Summa

Arsredovisning 2009

090101-091231

153 385
469 078
85 163
0

0

27 313
76 073
18 574
13227
59362
13 380
54 169
1 547
23 553
67 629
6 625

0

080101-081231

155 895
429 672
117 680
9 000
6250
19 959
100 910
13 750
22 940
42 957
5 397
42048
1700
8718
53250
4297
10 494

1069 078

14 590

157 283
528

0

109 977
141 071
61428

484 877

267 256
36 926

1044 917

24778
8179
14613
20 898
57 897
1273
0

304 182

127 640

265 584
45 634

311218 M
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Not 4

Not 5

Bostadsriittsforeningen

PELIKANEN 5

Reg. nr. 769607-9917

Arsredovisning 2009

090101-091231

080101-081231

Forvaltningskostnader
Lokalhyra 700 800
Forbrukningsinventarier 0 7023
Forbrukningsmaterial 6 657 1110
Telefon 2834 3313
Mobiltelefon 2263 510
Kabel TV-avgift 25 832 24 392
Webbforum Hemsida 3970 1383
Porto 625 730
Sjélvrisker 0 8 000
Styrelsearvoden 54 000 26 000
Revisionsarvode 18 823 19 861
Redovisningstjénster 77 280 71245
Ovriga forvaltningskostnader 1170 2481
Konsultarvoden 21 134 60 050
Teknisk fastighetsforvaltning 10 446 44 197
Bankkostnader 2 871 3456
Advokatkostnader 0 10 867
Ovriga frimmande tjénster 900 1 600
Féreningsavgift avdr gill 3797 3 655
Foreningsavgift ej avdr gill 555 516
Summa 233 857 291 189
BALANSRAKNING
Anlidggningstillgingar

Objekt Anskaffnings-| Ack. avskrivn.|  Avskrivning | Bokfort viirde

viirde 2008 2009 2009
Byggnader 43 847 000 -745 547 -219235] 42882218
Sidkerhetsdorrar 569 596 -85 440 -28 480 455 676
Milning av tak 151 903 -45 570 -15 190 91 143
Rep Tvittstuga 261 875 -78 564 -26 188 157 123
VVS Lokaler 89 150 -8 915 -8 915 71320
Kylmaskin 301 875 0 -60 375 241 500
Mark 42 840 000 0 0] 42 840 000
Summa 88 061 399 -964 036 -358 383 86 738 980
Summa anliggningstillgangar 86 738 980 M
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Arsredovisning 2009

Upplupna fordringar 2009 2008

Utdelning Brandkontoret 7 500 5000

ComHem Kabel TV-avgift 6458 6458

Webbforum 0 1244

Trygg Hansa Forsikring 20601 16 325

Ovrig fordran 0 0

Summa 34 559 29 027

Balanserad vinst/forlust 2009 2008 2007

Ing balans 192 689 -38 820 -141 435

Avsittning fond 138 600 138 600 138 600

Resultat 138 415 92 909 -35 985

Summa utgiende balans 469 704 192 689 -38 820

Periodiseringsfond

Resultat fore bokslutsdisposioner 298 695

Ej avdragsgilla kostnader 555

Faormansvirde 2009 1 405 433

Overavskrivning inventarier, 20-regeln -525 097

Overavskrivning byggnad, 2% av byggnadsviirde -657 705

Ej skattepliktig ridnta 666

Skattemdssigt resultat efter bokslutsdispositioner 522 547

Periodiseringsfond 25% av 522 547 kr 130 637

Langfristiga skulder 2009-12-31

Lanenummer Lin Amortering Summa lin Riinta Villkorsiéindring |
2750782 787| 18 000 000 18 000 000 3,01% 2010-03-10
2750782761 17 500 000 -17 500 000 0 1,590% inlost 091015
2751244912 10500000 -10 500 000 0 4,780% inlost 091015
2758 837930 13 750 000 13 750 000 2,480% 2011-09-27
2758 873 831| 13 750 000 13 750 000 1,410% 2010-01-28

Summa 73 500 000| -28 000 000 45 500 000

Deposition lokal nr 26 165 555

Summa langfristiga skulder 45 665 555 fﬂ
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Not 10

Not 11

Not 12

Kortfristiga skulder

Leverantiorsskulder

AB Fortum Virme
Sodermalms Las
Soédermalms Las

HA Ventilation AB

Tekab Tengborg Konsult AB
STHLM Vatten

Fortum Market AB

Fortum Virme AB

HA Ventilation AB

Fortum Market AB

Tekab Tengborg Konsult AB
SITA

Fortum Distribution
Lindborgs snickeri AB
Wibergs

Delsumma

Ovriga Kkortfristiga skulder
Skatteskulder

Moms redovisning
Personalens kallskatt
Upplupna arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen fastighetsskatt
Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda avgifter
Uppl. skulder Balkonger
Delsumma

Upplupna skulder

Tillgodohavande medlemmar
Utldgg julgran, porto, 6vr.forv.
Utlidgg for terrassmobler

Tekab faktura (del av 84 229 kr)

Delsumma

Summa kortfristiga skulder

Arsredovisning 2009

2009-12-31

49 749
1 462
1440

56 218

13 398

12 926
8133

61 957

89 375
9 839

11300
5033
5256

10 799

100

336 985

2009-12-31

103 012
63119
16 200
18 500
15058
31633

153 145

627 782

0

1028 449

2009-12-31

4 150
980
2500
49 765
57 395

1422 829

12

2008-12-31

0

0

0
49011
8402
31269
872
5735
11972
17 162
638

17 850
6 839
4 871
54777

209 398

2008-12-31

112 280
54 802
7 800
17 500
8429
22132
339726
733 350
965 741

2 261 760

2008-12-31

0
0
1170
3712
4 882

2 476 040 Hj
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6 Till foreningsstimman i Brf. Pelikanen 5

Org.nr. 769607-9917

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf. Pelikanen 5 for ar 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehéaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret,

Anna Anderss
odkind revisor

R3 Revisionshyra KB
POLARIS Stockholn
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