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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pelikanen 5, org.nr 769607-9917, fir hdrmed avge arsredovisning for
foreningens rakenskapsar 2016-01-01 --- 2016-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Foéreningens styrelse har utgjorts
Fr.o.m 2016-05-31 av

Rebekah Cabré Ordfsrande
Sara Elfvik Sekreterare
Ralph Torgersson Kassor
Cecilia Bergman Ledamot
Anneli Hellberg Ledamot
Eva Lilja Norrman Ledamot (avgick 2016-09-30 — p.g.a avflyttning)
Héakan Rossberg Ledamot
t.o.m 2016-05-31 av

Rebekah Cabré Ordforande
Mikael Elford Sekreterare
Cecilia Bergman Kassor
Sara Elfvik Ledamot
Anneli Hellberg Ledamot
Eva Lilja Norrman Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st protokollférda sammantrédden. Foreningens firma tecknas av
styrelsen samt av tva styrelsemedlemmar i forening.

Foreningens arvode pa 70 000 kr har férdelats mellan styrelsens ledaméter.
Revisorer
Auktoriserad revisor har varit Anna Andersson pa R3 Revisionsbyrd KB. Lekmannarevisor har varit John

Ross Svensson.

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Liselotte Adsjé och Anders Lindén.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-05-31. Pa stimman deltog 23 medlemmar med sammanlagt 14
roster. Foreningen hade 36 medlemmar vid rakenskapsérets slut (foregdende &r 36 medlemmar). Under aret
har 1 l4genhet Gverlatits.

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. ﬂ,
o
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Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-01-30 och forvirvade fastigheten Pelikanen 5 (Katarina Bangata
13-15, 116 39 Stockholm) den 9 juni 2005. Den ekonomiska planen registrerades 2005-05-03 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett o#kta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten

Byggnadstypen r ett flerbostadshus med killare, bottenvéning, 4 vaningsplan samt en delvis inredd vind.
Byggnadsaret dr 1902. Ombyggnad av fastigheten har skett vid flera tillféllen bl a genomfordes en
genomgripande ombyggnad &r 1986. Sammanlagd bostadsyta &r 2 229 kvm och lokalytan &r 1565 kvm.

Taxeringsvirdet for fastigheten uppgar enligt fastighetstaxering 2016 till 86 200 000 kr, fordelat p&
byggnad 43 200 000 kr och mark 43 000 000 kr samt pé respektive bostidder 55 200 000 kr och lokaler
31000 000 kr.

Fastigheten 4r fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar. Premien for 2016 har uppgatt till 57 855 kr

Ligenheter och lokaler
Foreningen har 24 medlemslédgenheter upplétna som bostadsritt samt 5 lokaler.

Hyresgéster till foreningens lokaler 4r Nordea Bank AB, Berg & Pedersén Mikleri AB
(Fastighetsmiklarna), Rosangela Smedborn (Styling by Brazil), Outrigger AB (Dr Martens) samt
Tapaskungen AB (Restaurang La Cucaracha).

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av Fastighetsdgarna Stockholm AB. Fastighetsskotsel
och stiddning har skotts av Tekab Tegenborgs Konsult AB.

Visentliga hiindelser

Styrelsen har tagit hjélp av byggkonsultforetaget Sustend for att ta fram en underhéllsplan (40 érs plan) for
fastigheten. Underhallsplanen syftar till att underlatta den langsiktiga planeringen for fastighetens
underhéll och att synliggora prioritetsordningen for framtida projekt. Den mojliggor dven for béttre
kontinuitet och dverldmning for foreningens framtida styrelser.

Injustering av vdrmesystemet inkl montage av termostatventiler pé radiatorerna har genomforts. Detta for
att komma tillritta med ojimna inomhustemperaturer ldgenheter sinsemellan.

OVK avs ventilationen for bostdderna &r utford med godkant resultat.

Ekonomi

Avgifter

Arsavgifterna for bostadsritter har i genomsnitt under aret varit 319 kr/kvm. Avgiftshojning ar utférd med
12% fréan kvartal 2.

Forménsvérde
Bostadsformén/utdelning, dvs skillnaden mellan marknadshyra och avgifter till foreningen, har beréknats
till totalt 1 545 574 kr.

Skatter

Fastighetsavgiften for bostdder uppgick under éret till 30 432 kr (24 ldgenheter 1 268 kr/lgh och
fastighetsskatten for lokaler uppgick till 310 000 kr (1% av lokalernas vérde). Arets inkomstskatt har
berdknats till 321 394 kr. L
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Depositioner
Depositioner fran lokalhyresgéster uppgar sammanlagt till 482 577 kr.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan pa fastigheten har under &ret uppgétt till 438 470 kr, motsvarande 1% av
byggnadens anskaffningsvirde om 43 847 000 kr. Ovriga avskrivningar enligt plan pa investeringar

uppgick till 244 039 kr.

Reparationsfond
Styrelsen foreslér att avsitta 258 600 kr (0,3% av fastighetens taxeringsvérde) till reparationsfond i

enligt med foreningens stadgar § 38, genom omfordelning fran balanserat resultat i balansrakningen. I
reparationsfonden finns sedan tidigare bokfort 727 179 kr vid utgéngen av 2016.

Bokslutsdispositioner
Avskrivningar enligt plan pé inventarier Sverstiger skattemissigt tilldtna avskrivningar med 78 773 kr,
vilket aterfores till beskattning. Avsittning till periodiseringsfond har skett med 384 425 kr.

Planerat underhéll
Rengbring och injustering av varmesystemet, samt montage av termostatventiler pa radiatorer
slutfordes under slutet av 2016, kostnad 400 000 kr.

Lan

Foreningen amorterade av ett 1an om 1 000 000 kr under &r 2016.

Aktuella 1an:

Stadshypotek 18 000 000 kr rdnta 2,84%  att omplaceras 2018-01-30

Nordea Hypotek 13 750 000 kr rédnta 0,50%

Nordea Hypotek 8250 000 kr r#nta 0,47%

Ekonomisk utveckling

2016 2015 2014 2013 2012

Intékter, tkr 4411 4300 4 489 4512 4431
Resultat efter avskrivningar, tkr 921 -54 667 1840 1907
Rintekostnader/intédkter, tkr -556 -639 -1144  -1271 -1449
Resultat fore bokslutsdisp., tkr 365 -693 -476 570 458
Arets resultat, tkr -194 -733 -547 319 168
Resultat exkl underhall av engéngskaraktar 1) 206 72 -547 319 168
Balansomslutning, tkr 88886 90006 94953 88942 88901
Soliditet 2) 52% 52% 50% 46% 46%
Reparationsfond, tkr 3) 986 1273 1826 1 603 1378
Arsavgift for bostdder, kr/kvim 319 293 203 279 279
Driftskostnader, kr/kvm 972 957 1035 945 875
Lén (inkl. kortfristig del), tkr/kvm 18 18 20 21 21
Overlatelsevirde, genomsnitt, tkr/kvm 102 94 69 70 56

1) Resultat exklusive kostnader av engéngskaraktér for underhall
2) Eget Kapital/Balansomslutning
3) Inklusive i resultatdispositionen fSreslagen avsittning ﬂ'

2011
4204
1691
-1205
486
187
187
89269
46%
1163
279
1013
21
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre resultat
underhall
Belopp vid &rets 41 148 983 6 165 349 1 048 474 -1212325
ingdng
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdmman:
Reservering till 224 400 -224 400
fond for yttre
underhall
lanspréktagande av -545 695 545 695
fond for yttre
underhall
Balanseras i ny -733 268
rakning
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid drets 41 148 983 6 165 349 727 179 -1 624 298
utgang
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -1624 298
Arets resultat -194 438
Totalt -1 818 736
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt fljande:
Reservering fond for yttre underhall 258 600
lanspréktagande av fond fSr yttre underhall -400 326
Balanseras i ny rédkning -1 677010
Totalt -1 818736

5(14)

Arets Totalt
resultat

-733267 46417213
733 267

-194 438  -194 438

- 194438 46 222 775

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efierféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2016-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4 383 299 4 270 888
Ovriga rérelseintakter 3 28 213 17 966
Summa rérelseintdkter 4411512 4 288 854
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 567 007 -3 425 997
Ovriga externa kostnader 5 -148 773 -111 757
Personalkostnader och arvoden 6 -81 994 -91 993
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -682 509 -723 887
Summa roérelsekostnader -3 490 283 -4 353 634
Rorelseresultat 921 229 -64 780
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23055 40 110
Réntekostnader och liknande resultatposter -579 350 -668 116
Summa finansiella poster -556 295 -628 006
Resultat efter finansiella poster 364 934 -692 786
Bokslutsdispositioner
Foréndring av periodiseringsfonder -384 425 -
Ovriga bokslutsdispositioner 78 773 78 773
Summa bokslutsdispositioner -305 652 78773
Resultat fore skatt 59 282 -614 013
Skatter -253 721 -119 254
Skatt 1 %
Arets resultat -194 438 -733 267
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 85 007 766 85 690 275
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anléaggningstillgangar 85 007 766 85 690 275
Summa anlaggningstillgangar 85 007 766 85 690 275
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 168 780 350 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 329 42 489
Summa kortfristiga fordringar 203 108 392 498
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3 675 665 3923 147
Summa kassa och bank 3 675 665 3923 147
Summa omsittningstiligangar 3878774 4 315 645
SUMMA TILLGANGAR 88 886 540 90 005 920
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 314 332 47 314 332
Fond for yttre underhall 727 179 1048 474
Summa bundet eget kapital 48 041 511 48 362 806
Ansamlad foriust

Balanserat resultat -1624 298 -1212 325
Avrets resultat -194 438 -733 267
Summa ansamlad férlust -1818736 -1 945 592
Summa eget kapital 46 222 775 46 417 214
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 384 425 -
Ackumulerade 6veravskrivningar 223 851 302 624
Summa obeskattade reserver 608 276 302 624
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 40 000 000 41000 000
Summa langfristiga skulder 40 000 000 41 000 000
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 138 696 225 317
Ovriga skulder 496 281 558 955
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1420512 1501 810
Summa kortfristiga skulder 2 055 489 2286 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 886 540 90 005 920
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Brf Pelikanen 5 &r en bostadsrattsforening enligt bostadsréttslagen som p g a andelen intakter fran
kommersiella lokaler verstiger gransvardet, skatteméssigt klassificeras som ett s k odkta
bostadsféretag. Detta innebar att féreningen i allt vasentligt beskattas som ett aktiebolag med
undantag fér intdkterna fran medlemmarnas arsavgifter for vilka en schablonintakt berdknas
uppgaende till vad hyresintékterna skulle ha varit frin motsvarande hyresratter i allmannyttan
(publicerat av Skatteverket). Samtidigt uttagsbeskattas (utdelning som inkomst av kapital)
medlemmarna fér mellanskilinaden pa sina respektive arsavgifter och ovan ndmnda hyresintakter.
Lattnadsbeloppet &r bortaget. En bostadsrattsférening klassificeras som o#kta bostadsféretag nar de s
k kvalificerade intékterna understiger 60% av totala intékter. Kvalificerade intékter (dvs anvandning)
kan forenklat beskrivas som varande lagenheter som upplats med bostadsritt till fysiska personer. For
Brf Pelikanen 6§ utgérs den kvalificerade anvéndningen till ca 40%.

Anlédggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Sé&kerhetsddrrar lagenheter 5,0 (5,0)
Fasadrenovering 10,0 (10,0)
Malning tak 10,0 (10,0)
Maskiner (kyla, torkskap, tumblare mm) 20,0 (20,0)
Undercentral 10,0 (10,0)
Fénsterrenovering 10,0 (10,0)
Markiser 10,0 (10,0)

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet. u_
\& Q)’L
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Fond for yttre underhall

Avsiéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 711 969 636 390
Hyror 3 665 788 3625 823
Overlatelse- och pantséttningsavagifter 5542 8 675
4 383 299 4270 888
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2016 2015
Ovrigt 28213 17 966
Summa 28 213 17 966
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 88 112 69 471
Stédning 62 958 915850
Tillsyn, besiktning, kontroller 109 305 19 369
Tradgardsskotsel 2 886 3658
Snorgjning 5448 13119
Reparationer 292 246 261663
El 121 768 113 669
Uppvérmning 618718 600 038
Vatten 86 010 76 490
Sophémtning 74 260 63734
Foérsakringspremie 65 750 63 451
Fastighetsavgift bostader 30 432 28 589
Fastighetsskatt lokaler 310 000 294 000
Ovriga fastighetskostnader 16 434 35296
Kabel-tv/Bredband/IT 84 671 86 239
Forvaltningsarvode ekonomi 80 878 77 799
Panter och 6verlatelser 4 587 8673
Juridiska atgarder 100 647 13200
Ovriga externa tjanster 11571 10 358
2 166 681 1930 366
Underhall
Lokaler - 804 826
Las - 22 509
Gard - 6032
Trapphusrenovering - 545 695
Ovrigt 400 326 116 569
400 326 1495631
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 567 007 3425 997”—
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2016 2015

Porto / Telefon 6 578 4 811

Konsultarvode 115170 79972

Revisionarvode 27 025 26 974

Summa 148 773 111 757
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2016 2015

Styrelsearvode 70 000 70 000

Sociala kostnader 21994 21993

91 994 91 993

Foéreningen har ingen anstélld personal ‘
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 44 112790 44 112 790
-Ombyggnad 2873175 2873175
-Mark 42 840 000 42 840 000

89 825 965 89 825 965

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 135 690 -3411 803

-Arets avskrivning enligt plan -682 509 -723 887
-4 818 199 -4 135 690

Redovisat varde vid arets slut 85 007 766 85 690 275

Taxeringsvérde

Byggnader 43200000 38600 000
Mark 43000000 36200 000

86200000 74 800 000
Bostader 55200000 45 400 000
Lokaler 31000000 29 400 000

86 200 000 74 800 000

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 365 375 365 375
365 375 365 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -365 375 -365 375
-365 375 -365 375
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2016 2015
Sparkonto 36 683 37 433
Sparkonto 1998 258 1989 878
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1640 724 1895 836
Summa 3675665 3923 147#_
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 2018-01-30  2,84% 18 000 000 18 000 000
Nordea hypotek 0,50% 13 750 000 13 750 000
Nordea hypotek 0,47% 8 250 000 8 250 000
Swedbank hypotek - 1000 000
40 000 000 41 000 000
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Summa stéllda sdkerheter 55 000 000 55 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Lackage i gardens tatskikt har uppméarksammats och utredning har utférts under varen 2017,

fastighetsférsékringen erséatter Ej denna skada.

Den tekniska utredningen visar att garden har ett felaktigt utfort tatskikt, vilkket behéver géras om inom
snar framtid. Ett mindre arbete utférs varen 2017 med att bygga om trapporna upp till garden samt att

lappa ihop gardens tatskikt i anslutning till trapporna. Offerter kommer att tas in fér ombyggnad av hela

garden.

Ett vattenldckage (l&ckande rér i golv) har patraffats inne hos restaurang La Cucaracha,
fastighetsférsékringen ersatter denna skada inkl ersattning for utebliven hyra under tid som uttorkning

och aterstéllande sker.

Nytt hyresavtal har tecknats med Beckstrand Holding AB (tidigare maklar lokal), pa lika villkor som

tidigare HG.

Restaurang HG &r uppsagd fér omférhandling till nytt avtal fran 2017-07-01, férhandiingar pagar. ﬂ_



Brf Pelikanen
769607-9917

Underskrifter
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6 REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Pelikanen 5
Org.nr. 769607-9917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pelikanen 5 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 4

R3 Revisionsbyrd KB

Rioaargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr. 016503-3409 = "D’f?mf‘cl 1 ;}i AR ARt
Tel: 08-555 108 00 Fax: 08-555 108 11 S riifc 1100d Indepeadent Accounting Firm

revision@r3.se Www.r3.se
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6 Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. #
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6 Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Pelikanen 5 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. “4_’
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6 Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana tgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Auktoriserad revisor
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